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TERMO DE REFERENCIA N° 27/2021

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL PARA DESENVOLVER FINALIDADES
ADMINISTRATIVAS DA CAMARA MUNICIPAL DE DOMINGOS MARTINS

1- DA DESCRICAO DO OBJETO

1.1 - O presente termo de referéncia tem como objetivo realizar contrato de locacdo de um imovel
para 0 desempenho das atividades legislativas e administrativas da Camara Municipal de
Domingos Martins, de acordo com os objetivos propostos neste termo de referéncia.

2- JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

2.1 - A locacdo de imovel deve-se ao fato de que a Administracdo Publica necessita de um espaco
fisico adequado para poder desenvolver suas finalidades administrativas, uma vez que nao dispde de
prédio prdprio para abrigar suas Unidades.

3- CARACTERISTICAS NECESSARIAS DO IMOVEL A SER ALUGADO
3.1 - O imdvel a ser alugado devera perfazer:

3.1.1 - area minima construida de aproximadamente 500 m2 que comporte aproximadamente 40
servidores e a instalacdo dos seguintes setores administrativos e plenario:

a) almoxarifado para comportar 0 minimo de 7 armarios;

b) setor de Contabilidade e Tesouraria (2 pessoas);

c) diretoria Controladoria (1 pessoa);

d) setor de Patriménio, almoxarifado, compras e de contratos (3 pessoas);

e) setor de Unidade de Comunicacdo Administrativa (5 pessoas);

f) setor de Informatica (2 pessoas);

g) setor de Recursos Humanos (2 pessoas);

h) sala para Reunides (15 pessoas);

i) setor de Comunicacédo Social (1 pessoa);

J) diretoria Geral Administrativa, Legislativa e de Cerimonial (1 pessoa);

k) sala para Biblioteca para comportar o minimo de 3 prateleiras;

I) setor de Arquivo para comportar 0 minimo de 20 prateleiras;

m) sala de Presidéncia (1 pessoa);

n) 12 gabinetes para vereadores (1 pessoa);

0) espaco para instalacdo de um plenério para comportar 13 pessoas e auditorio para realizagdo das
sessOes da Camara Municipal para comportar 80 pessoas;

p) setor de Protocolo (1 pessoa);

q) setor de Recepcéo (1 pessoa);

r) area de Servico;

s) sala para depdsito;
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t)possuir, no minimo, 01 conjunto de banheiro masculino e feminino completos;
u)possuir, no minimo, 01 banheiro para portadores de necessidade especial;
V)possuir copa e cozinha;

w)possuir no minimo 1 vaga de garagem coberta;

3.1.2 - estar localizado preferencialmente proximo do centro da cidade no raio maximo de 1.000m
da Prefeitura Municipal de Domingos Martins;

3.1.3 -oimdvel devera atender a implementacdo a norma de acessibilidade que trata do acesso das
pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida;

3.1.4 -obter Projeto do Corpo de Bombeiros Militar;

3.1.5 -obter certiddo de habite-se;

3.1.6 -permitir a instalacdo de rede elétrica e instalacfes de rede de cabeamento estruturado para
telefonia e dados em todos os setores com, no minimo, um ponto de energia com tensdo de 220V, no
minimo, um ponto de energia elétrica com tensdo de 115V em rede elétrica estabilizada, um ponto
de telefonia, com uma tomada para conector tipo RJ 45, e um ponto l6gico (dados) com uma
tomada para conector do tipo RJ 45. A rede elétrica estabilizada deve ser atendida com
equipamentos e componentes (estabilizadores de voltagem, quadros de distribuicdo, disjuntores,
cabos e etc) nas quantidades e capacidades adequadas ao perfeito funcionamento da rede elétrica a
eles associada;

3.1.7 -permitir que a rede elétrica tenha capacidade para suportar todos os equipamentos ja
existentes e futuras aquisi¢des da Camara Municipal;

3.1.8 -permitir instalagdo de ar-condicionado split ou portatil em todos os setores;

3.1.9 -possuir rede hidraulica em perfeitas condi¢cGes de uso e possuir rede para instalacdo de
purificadores de agua;

3.1.10 permitir na entrada do imovel area especifica para instalacio de 04 mastros para
hasteamento de bandeiras com iluminagéo;

3.1.11 -permitir area especifica para instalacdo de placa de identificacéo.

4- DO PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO E INICIO DA PRESTA(;AO DOS
SERVICOS

4.1 - O prazo de vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses, com inicio previsto em 16 de
novembro de 2021 e encerramento em 16 de novembro de 2022, nos termos do artigo 3° da Lei n°
8.245 de 1991, podendo, por interesse da Administracdo, ser prorrogado por iguais e sucessivos
periodos até o limite de 60 (sessenta) meses, conforme inciso 1, Art 57 da Lei 8666/1993.

4.1.1 - a prorrogacédo de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de termo aditivo.

Paragrafo primeiro — Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, os LOCADORES deverdo enviar
comunicagio escrita 8 LOCATARIA, com antecedéncia minima de 120 (cento e vinte) dias da data
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do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sancdes cabiveis por
descumprimento de dever contratual.

Pardgrafo segundo — Este contrato continuara em vigor em qualquer hipo6tese de alienacdo do
imovel locado, na forma do artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991, ficando desde ja autorizada a
LOCATARIA, se assim quiser, proceder a averbagdo deste instrumento na matricula do imével
junto ao Oficial de Registro de Imdveis competente, correndo as despesas decorrentes por conta da
mesma.

Paragrafo terceiro — Os LOCADORES ficam obrigados a comunicar a venda do imével objeto do
presente contrato de locacdo em até 10 (dez) dias apds a concretizagdo do negdécio, devendo ser
garantido LOCATARIO, um prazo de 120 (cento e vinte) dias para a desocupacio do imovel.

5- DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

5.1 - As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo autorizadas pelos
LOCADORES, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retencdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991, e o artigo 578
do Cddigo Civil.

5.1.1 - a LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imével locado, as adaptacdes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

5.1.2 - em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como divisorias, cabeamentos,
placa, mastros bandeiras, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imével locado,
entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

6- DOS PROCEDIMENTOS DE FISCALIZACAO

6.1 - Cabe a0 CONTRATANTE, a seu exclusivo critério e através da Diretoria Geral
Administrativa, Legislativa e de Cerimonial, pelos servidores Titular Elaine Furtado e Suplente
Jorge Moyses Monteiro, exercer ampla, irrestrita e permanente fiscalizacdo das dependéncias do
imovel locado.

6.1.2 - o fiscal anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugdo do
contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos observados e
encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

6.1.3 - as decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deveréo ser
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solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adocao das medidas convenientes.
7- DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO CONTRATANTE

7.1- E vedada a transferéncia deste contrato, no todo ou em parte, bem como a sublocagio ou
empréstimo do imovel, sem prévio consentimento por escrito dos LOCADORES, mesmo tal
alteracdo seja para firma os fins ja estipulados.

7.2- a LOCATARIA dara ciéncia imediata aos LOCADORES de todo e qualquer dano ocorrido no
imovel, gque implique em consertos em sua estrutura, como rachaduras, destelhamentos, vazamentos
ou enchentes, incéndios, etc.

7.3- aLOCATARIA se obriga a fazer chegar as maos dos LOCADORES todo o tipo de aviso ou
comunicacdo, que diga respeito ao imovel locado, sob pena de responder pelas perdas e danos que
causar com sua omissao.

7.4-  pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;

7.5-  servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

7.6- restituir o imovel, finda a locacdo, nas condi¢cBes em que recebeu, conforme documento de
descricdo minuciosa, elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioracfes
decorrentes do uso normal;

7.7- comunicar aos LOCADORES qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem
como as eventuais turbacdes de terceiros;

7.8- consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo dos LOCADORES, assegurando-se 0
direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos
do artigo 26 da Lei n°® 8.245, de 1991,

7.9- ndo modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio e por escrito
dos LOCADORES;

7.10- pagar as despesas de seguro predial, telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se
houver) e agua e esgoto;

7.11- permitir a vistoria do imovel pelos LOCADORES ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipbtese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991.

7.12- providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e 0 pagamento do
prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;


http://www.camaradomingosmartins.es.gov.br/
mailto:cmdmartins@camaradomingosmartins.es.gov.br

Camara Municipal de Domingos Martins

Estado do Espirito Santo
Avenida Senador Jefferson de Aguiar, n° 27 — Domingos Martins — ES — CEP: 29260-000
Caixa Postal 47 — Telefax: (27)3268-1314 Telefones: (27) 3268-1429/3268-1681/3268-1767
Site: www.camaradomingosmartins.es.qgov.br
e-mail: cmdmartins@camaradomingosmartins.es.qov.br

8- DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA CONTRATADA

8.1- Entregar o imovel em perfeitas condi¢Bes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificacdes de sua proposta;

8.2- garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imovel;
8.3- responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacéo;

8.4- fornecer & LOCATARIA recibo discriminado das importancias pagas, vedada a quitagio
generica;

8.5- pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU) e taxas,
inclusive a contribuicdo para custeio de servigos de iluminagdo publica, incidentes do imével;

8.6- manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢cdes de habilitacdo e qualificacdo
exigidas no processo de dispensa de licitacao;

8.7-  exibir a LOCATARIA, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam
sendo exigidas;

8.8- informar & LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacao da documentacdo correspondente.

8.9- todas as exigéncias das autoridades Federais, Estaduais e Municipais, inclusive
Departamento de Satde e Higiene do Trabalho serfo satisfeitas pelos LOCATARIOS as suas
préprias custas, sem direito a qualquer indenizacdo pelas obras que executar, as quais ficardo desde
logo incorporadas ao imovel, ficando nas mesmas condi¢des todas as reparacdes previstas no artigo
1.206 (caput e paragrafo tnico do Cdédigo Civil).

8.10- o0s LOCADORES ficardo responsaveis pelos danos ocorridos no imdvel, que implique em
consertos na sua estrutura como rachaduras, destelhamento, vazamentos, enchentes, incéndios e
pinturas necessarias proveniente de tais danos.

8.11- e os LOCADORES admitirem, em beneficio da LOCATARIA, qualquer atraso no
pagamento do aluguel e demais despesas que lhe incumbida, ou no cumprimento de qualquer outra
obrigacdo contratual, essa tolerancia ndo podera ser considerada como alteracao das condigdes deste
Contrato, pois se constituira em ato de mera liberdade dos LOCADORES.
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9- DO REAJUSTE

9.1 - Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, mediante a aplicagdo do (indice Geral de Precos — Mercado — IGP-M ou
indice Geral de Precos — Disponibilidade Interna — IGP-DI), ou outro que venha substitui-lo,
divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas — FGV, desde que seja observado o interregno minimo de
1 (um) ano, contado da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo
reajuste, para 0s subsequentes.

9.2- oreajuste, decorrente de solicitacdo dos LOCADORES, sera formalizado por apostilamento.

9.3- se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio de
mercado para a presente locacdo, OS LOCADORES aceitam negociar a adocdo de preco
compativel ao mercado de loca¢do no municipio em que se situa o imdvel.

10- DO SEGURO

10.1 - A LOCATARIA se compromete a fazer seguro do imdvel recebido em locagdo, contra os
riscos de fogo e demais coberturas basicas do imdvel, em Seguradora de sua confian¢a, enquanto
durar o presente contrato.

Paragrafo Primeiro - Se a LOCATARIA ndo cumprir com esta obrigacio, os LOCADORES
poderdo efetivar o seguro por conta e ordem da LOCATARIA, hip6tese em que se acrescentara o
valor do prémio ao aluguel.

Paragrafo Segundo - Fica assegurado aos LOCADORES o direito de receber das seguradoras a
indenizacdo de seguro que devera ser realizado pela LOCATARIA em favor dos LOCADORES,
que importem no valor suficientemente capaz de assegurar 0s reparos que venham a ocorrer no caso
de sinistros.

11- DA RESCISAO CONTRATUAL

11.1 - A LOCATARIA, no seu lidimo interesse, podera rescindir este contrato, sem qualquer onus,
em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacdo imposta
aos LOCADORES.

Paragrafo primeiro — Caso, por razes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do
inciso XII do artigo 78 da Lei no 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o imovel e
rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de
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qualquer multa, desde que notifique os LOCADORES, por escrito, com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias.

Paragrafo segundo — Caso a LOCATARIA devolva o imével sem justificativa, ficara sujeita ao
pagamento de multa equivalente a 03 (trés) aluguéis mensais, segundo a proporcao prevista no
artigo 40 da Lei no 8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cdédigo Civil, considerando-se 0 prazo
restante para o término da vigéncia do contrato.

Paragrafo terceiro — Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imovel, tais como
incéndio, desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior, etc., a LOCATARIA
podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificacdo, ou multa, desde que, nesta hip6tese, ndo tenha concorrido para a situacgao.

Paragrafo quarto — O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificacdo escrita,
entregue diretamente aos LOCADORES ou por via postal, com aviso de recebimento.

12- DOS CASOS OMISSOS

12.1 - Os casos omissos ou situacdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-do pelas
disposicdes contidas na Lei n°® 8.245, de 1991, e na Lei 8.666, de 1993, bem como nos demais
regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato,
independentemente de suas transcrigoes.

13- DAS ALTERACOES

13.1 - Eventuais alteracdes contratuais reger-se-do pela disciplina do artigo 65 da Lei n° 8.666, de
1993.

14 - DO FORO

14.1 - As partes elegem o Foro da Comarca de Domingos Martins, Estado do Espirito Santo, em
detrimento de qualquer outro, por mais privilegiado que seja para dirimir as davidas relativas a este
Contrato.

15 - RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DO TERMO DE REFERENCIA:
Elma da Penha Hortolani, Matricula 815, Diretora Geral Administrativa, Legislativa e de
Cerimonial.
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Camara Municipal de Domingos Martins, 29 de outubro de 2021.
Exm?. Sra. Presidente Sandra Christina Neitzke

Encaminhamos para analise e aprovacédo de V. Ex?. o Termo de Referéncia relacionado a contrato de
locacdo de imodvel para o desempenho das atividades legislativas e administrativas da Camara
Municipal de Domingos Martins

ELMA DA PENHA HORTOLANI
Diretora Geral Administrativa, Legislativa e de Cerimonial
Matricula 815
A: Diretora Geral

Na qualidade de ordenadora de despesa, aprovo o presente Termo de Referéncia.

Em: 29 de outubro de 2021.

SANDRA CHRISTINA NEITZKE

Presidente

Domingos Martins, 28 de outubro de 2021.


http://www.camaradomingosmartins.es.gov.br/
mailto:cmdmartins@camaradomingosmartins.es.gov.br

